AGENT.SK

+421 2/444 411 11

4-izbovy byt v novostavbe rodinneho domu v

Senkviciach

A. Behunka, éenkvice, okres Pezinok

Cena: Predané

Predaj

Pocet podlazi
Uzitkova plocha
Zastavana plocha
Plocha pozemku
Garaz

Terasa

Rok kolaudacie

4-izbovy byt

169,87 m?
162 m?
494 m?
36 m2
22,75 m?
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Informacie o ponuke ¢. 1034

Ponukame exkluzivne na predaj moderny 4-izbovy mezonetovy byt v novostavbe rodinného domu s
dvomi bytovymi jednotkami na ulici A. Behunka v obci Senkvice, okres Pezinok.

Byt méa charakter rodinného domu. Pozostava z dvoch nadzemnych podlazi. Ma samostatny vstup z
exteriéru, samostatné pripojky a merace vSetkych médii, ako plyn, voda, elekirina.Na prizemi sa

nachadza denna zéna bytu a dvojgaraz, na poschodi kfudova zéna bytu.

Podlahova plocha bytu, vratane prislusenstva, bez plochy zimnej zahrady a garaze je 169,87 m2. Plocha zimnej
zahrady je 22,75 m2. Pozemok je rovinaty a jeho celkova vymera je 494 m2. Orientacia bytu je JV-SZ. Byt a cely

pozemok je slne¢ny s vyhlfadom na vinice a vzdialené pohorie Karpat.

Prizemie bytu pozostava z predsiene, v kiorej sa nachadza velka vstavand skrifia a veSiakova stena. Z chodby, z
ktorej je vstup do spalne, kipelne, kuchyne a $pajzy a obyvacej Casti s prechodom do zimnej zahrady. Spalia je
vybavena velkou vstavanou skrifiou na mieru. V kupelni sa nachadza sprchovaci kut, zavesné WC, umyvadlo s

pakovou zmieSavacou batériou a kupeltiova skrinka.

Kuchyna je vyrobena na mieru so vstavanymi spotrebiémi, ako indukéna varna doska, digestor, umyvacka riadu,
teplovzdusna rdra, mikrovina rdra, chladnicka, véetko zn. BOSCH. Kuchynsky drez je granitovy zn. Blanco s
pakovou zmiesavacou batériou s vyfahovacou sprchou. Z kuchyne je vstup do priestrannej $pajze. Kuchyna je
prepojena s obyvackou, ¢im vznika velkorysy priestor aj na jedalensku ¢ast, v ktorej sa zmesti jedalensky stél pre 6

az 12 osob.

V obyvacej Casti sa nachadza rohova sedacka, TV kreslo s taburetkou, konferenény stolik a TV stena vyrobené na
mieru. Z tejto Casti bytu je vstup do zimnej zahrady, ktora je zasklena novym inovativnym bez ramovym
zasklievacim systémom Allglass Comfort. Vd'aka tomuto systému si viete zimnu zahradu cell otvorit a uzivat tak

prijemné pocasie plnym duskom.

Na poschodie sa dostanete modernym schodiskom s drevenymi stupnicami a nerezovym zabradlim, ktoré je s
povrchovou Upravou proti odtlackom na chodbu, odkial je vstup do dvoch izieb, kde v jednej z nich je skrifia. Dalej
sa na poschodi nachadza samostatna toaleta so zavesnym WC a umyvadlom s pakovou zmieSavacou batériou.
Samostatna kipelna s vanou, umyvadlom so skrinkou a s pakovou zmieSavacou batériou, prackou a susic¢kou zn.

BOSCH.

Okna v celom byte su biele plastové otvaravé a otvaravo sklopné s izola¢nym dvojsklom, s hlinikovymi vnatornymi
zaluziami. Pevne osadené svetliky su tiez biele plastové, s izolaénym dvojsklom. Vstupné dvere su plastovée
moderného vzhladu. Interiérové dvere su pIné dyhované osadené v oblozkovych zarubniach. V hygienickych
priestoroch je obklad stien a podlahy keramicky. Podlahy v izbach a na chodbach su velkoplo$né plavajuce, v
kuchyni a obyvacej €asti su plavajuce laminatové podlahy zn. HARO, ktoré maju impregnaciu hran aquaTec na
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ochranu pred vnikajucou vlhkostou, v ostatnych priestoroch je keramicka dlazba.

Dvojgaraz o vymere 36 m2 je s automaticky otvaracou branou na dialkové ovladanie. Nachadza sa v nej aj
technicka ¢ast bytu, ako plynovy kotol Buderus a 300 litrovy zasobnik na teplt vodu napojeny na solarny ohrev,

umyvadlo s pakovou zmie8avacou batériou.

Byt bol skolaudovany v 11/2016. Obvodové mury su zateplené, strecha je rovna, opatrena kvalitnou hydroizolaénou
foliou Fatrafol. Na streche su umiestnené 2 kusy slnecnych kolektorov na ohrev teplej vody, ktoré od jari do jesene

zabezpecduju teplu vodu v domacnosti. Na streche sa nachadza aj inteligentny bleskozvod a satelit. V byte je alarm

vo forme pohybovych senzorov s moznostou napojenia na pult PCO, v kuchyni je navySe aj senzor zemného plynu
a dymu a v garazi taktiez senzor zemného plynu. V kazdej izbe je vyvod na TV a internet. V celom byte mimo

garaze a zimnej zahrady je podlahové kurenie. V byte je predpriprava na klimatizaénu jednotku.

Zahrada okolo bytu je s travnatym porastom s automatickou zavlahou. Po obvode zahrady su pri plote nasadené
ovocné stromy — 6x jablon, 2x hruska, 2x slivka, 2x ¢ereSna, 1x nektarinka, 1x morusa, dalej maliny, egrese,
ribezle, CuCoriedky, muchovnik a krafovna antioxidantov Arénia. V zahrade sa nachadzaju aj 3 vyvysené zahony s
kvapkovou zavlahou. Cely pozemok je ohraniCeny plotom z beténovych tvarnic ABW s kovovou vystuhou v

kombindcii s pletivom zo zadnej strany.

Byt sa nachadza v lokalite s kompletnou ob¢ianskou vybavenostou. V pesej dostupnosti od vlakovej stanice, cca
10-15 minut chddze. Dobré spojenie do Bratislavy, cca 24 minit vlakom na hlavnu stanicu. Mesaéné naklady na

byvanie pre 3 osoby su 140 € vratane energii.

Kupna cena je vratane nabytku, ktory je uvedeny v ponuke, provizie RK a pravneho servisu nasho advokata.

Nehnutelnost je mozné financovat aj prostrednictvom hypotéky, s ktorou vam radi pomoézeme.

Rébert Posolda, RSc.

+421 911 502 745 A.

robert.posolda@agent.sk
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